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Bauwerkvertrag

M 2.1 MUSTER Einheitspreisvertrag

Das Vertragsmuster dient dem Abschluss eines Einheitspreisvertrages. Die vom
~ Osterreichischen Normungsinstitut fiir Bauwerkvertrige bereitgesteilte ONORM B
2110 ist nicht Vertragsgrundlage. Soweit keine Regelungen im Vertrag enthalten

sind, gilt ergéinzend das Allgemeine biirgerliche Gesetzbuch (ABGB). Soweit
' Regelungen bei einem Verbrauchergeschift nicht zuléissig sind oder einzeln ausge-
handelt werden miissen, steht an der entsprechenden Stelle ein Hinweis.

Einheitspreisvertrag

1. Vertragsparteien

1.1 Auftraggeber: .

Der Auftraggeber wird durch Architekt ............coomiimininnc e vertreten.
Architekt .......coceieeennniseiniinnin ist nicht berechtigt, den Auftrag abzuéndern oder
Zusatz- oder Regieauftrdge zu erteilen, das Bauwerk zu bernehmen oder rechts-
geschéftliche Erkldrungen im Zusammenhang mit Gewéhrleistungsanspriichen
abzugeben.,

1.2 'Auftragnehmer: ....... S

Der Auftragnehmer wird durch den Baulelter ... VeI-
treten. Dieser ist nicht berechtigt, den Auftrag abzuéndern oder rechtsgeschaftl;che
Erkliarungen entgegenzunehmen. Er ist jedoch zum Abschluss von Zusatzauftragen
bis zu einer AuftragSsUMIMe VON ......cccecvvieenens und von Regieauftragen berechtigt.
Rechtsgeschéftliche Erkldrungen des Auftraggebers sind schriftlich an den Firmen-
sitz des Auftragnehmers zu richten. '

Anmerkungen zu Punkt 1 — Vertragsparteien

1. Wird der Auftraggeber durch einen Architekten vertreten, sollte der Umfang der
Architektenvollmacht definiert werden: Zu welchen rechtsgeschiftlichen Handlungen ist der
Architekt mit bindender Wirkung fiir den Auftraggeber berechtigt?

Wird der Umfang der Votimacht im Bauvertrag nicht n&her umschrieben, kénnten sich Zweifel
ergeben, weil die Rechtsprechung des OGH nicht einheitlich ist:
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2. Bei gréBeren Bauwerken wird der Auftragnehmer an der Baustelle tiblicherweise durch einen
Bauleiter vertreten. Es empfi_ehlt sich, auch den Umfa'gg.der_ Vollmgcht_ fiir den Bauleiter zu

2. Vertragsgegenstand
2.1 Bauvorhaben

Der Auftragnehmer wird mit der Ausfiihrung der
fir das Bauvorhaben

--------------------------------------------------------

2.2 Ausstattung und Qualitit

Die Ausstattung und die Qualit:it ergibt sich aus dem Leistungsverzeichnis, das einen
integrierenden Bestandteil dieses Vertrages bildet (Beilage ./1). Fiir den Fall, dass
eine Qualititsbeschreibung im Leitungsverzeichnis fehlt, wird
als Referenzobjekt vereinbart.

2.3. Angaben zur Erwirkung behérdlicher Genehmigungen

Der Auftragnehmer hat im Rahmen der beauftragten Leistung dem Auftraggeber
ohne gesondertes Entgelt jene Angaben zur Verfigung zu stellen, die notwendig
sind, um die Bentitzungsbewilligung (Fertigstellungsanzeige) — bei gewerblichen Ob-
jekten auch die Betriebsanlagengenehmigung — zu erwirken.

Anmerkungen zu Punkt 2 - Vertragsgegenstand

1.1n Punkt 2.1 ist auszufiillen, mit welchem Gewerk der Auftragnehmer beauftragt wird (z. B,
Baumeisterarbeiten, Spenglerarbeiten, Elektroarbeiten). .

2. Besondere rachtliche Bedeutung kommt dem Leistungsverzeichnis zu, da es die herzustel-
lende Ausstattung und Qualitat beschreibt. Im Leistungsverzeichnis soliten auch Angaben
{ber die Rahmenbedingungen der Bauabwicklung enthalten sein. In der ONORM B 2110 fin-
det sich in Punkt 4.2.1 eine Checkliste fiir den die Ausschreibung erstellenden Auftraggeber

(vgl. auch Weiser /., ONORM B 2110 — Wirklich gewolit? ecolex 1996, 859).

3. Vertragsgrundlagen
3.1 Relhung der Vertragsgrundiagen

Vertragsgrundiagen sind:
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1. die schriftliche Vereinbarung, durch die der Vertrag zustande gekommen ist;

2. das mit Preisen versehene Leistungsverzeichnis (Beilage ./1);

3. die Plane Nr. ............... VoM ........ee.....
die Zeichnungen vom ...............
der technische Bericht vom ............... ,
das Muster fiir ............... ;

4. dié Normen technischen Inhaltes.

Bei Widerspriichen gelten die Vertragsgrundlagen in der oben angefiihrten
Reihenfolge.

3.2 Aligemeln anerkannte Regeln der Techhik

Der Auftragnehmer hat die technischen (“)NORM_EN, in deren Ermangelung die DIN-
Normen, jedenfalls aber die allgemein anerkannten Regeln der Technik einzuhalten.

Anmerkungen zu Punkt 3 — Vertragsgrundiagen

1. Die Vertragsparteien soliten den Vertrag nicht mit zahllosen Vertragsgrundlagen iiberfrach-
ten. Dies gilt insbesondere fir réchtliche Bestimmungen, die nicht Gber den gesamten Vertrag
verstreut werden sollten. Sollten neben dem Bauvertrag noch allgemeine Geschifts.
bedingungen und/oder die rechtliche ONORM B 2110 verwendet-werden, wére darauf zu ach-
ten, dass im Fall von Widerspriichen zwischen diesen Vertragsgrundlagen jene Be-
stimmungen, die von den Vertragsparteien tatsachlich gewollt werden, in der jewsils hierar-
chisch {ibergeordneten Rechtsgrundlage zu finden sind. Im Einzelfall kann die Abgrenzung
zwischen zwei widerspriichlichen Vertragsgrundlagen und Ergénzung einer hierarchisch
h6heren Vertragsgrundlage durch eine nachgeordnete Vertragsgrundlage schwierig sein
(dazu grundlegend OGH 22. 5. 1991, 3 Ob 550/91).

2. Der Auftragnehmer ist verpflichtet, die aligemein anerkannten Regein der Technik sinzuhal-
ten. Technische ONORMEN sind nicht mit den allgemein anerkannten Regeln der Technik
gleichzusetzen: Denkbar wére, dass die technische Entwicklung schon weiter ist als eine noch
in Kraft stehende technische ONORM. Die im Mustervertrag gewihlite vertragliche
Formulierung stelit sicher, dass der Auftragnehmer in einem solchen Fall den technisch neu-
esten Standard einzuhalten hat.

4. Termine und Pénale
4.1 Ausfihrungsfristen

Baubeginn ist der .................... '
Folgende Zwischentermine werden vereinbart: ...
Die Leistung ist am. .................... fertig zu steilen.

Der beiliegende Bauzeitplan ist integrierender Bestandteil dieses Vertrages (Bailage
f2).
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4.2 Planvorlauf

Folgender Planvorlauf wird vereinbart:

Polierplane: 2 Wochen
Bewehrungspléne: 2 Wochen
Detailplane: 2 Wochen

4.3 Vertragsstrafe

Der Endtermin und die Zwischentermine sind p&nalislert. Die Vertragsstrafe betrigt
1 %. jo Kalendertag der Uberschreitung, maximal jedoch 5 % der Auftragssumme.
Das Ponale ist mit der Schlussrechnung abzurechnen.

Bemessungsgrundlage fir die Vertragsstrafe ist der im Auftragsschireiben verein-
barte Werklohn fir die Leistung, mit der der Auftragnehmer in Verzug ist.

Anmerkungen zu Punkt 4 —-Termine und Ponale
Im Mustervertrag sind nicht hur der Endtermin, sondern auch Zwlschentermine pdnalisiert.
Die Vertragsstrafe ist verschuldensabhéngig.

Wird das Ponale von einem Nichtkaufmann fir den Fall des Verzuges zugesagt, kann auf das
richterliche M&Bigungsracht im Voraus nicht verzichtet werden.

Eine von einem Vollkaufmann versprochene Vertragsstrafe kann nicht richterlich gemaBigt wer-
den (§ 348 HGB). Die Vertragsparteien kénnten aber eine derartige MaBigung vereinbaren (zur

gesamten Thematik vgl. OGH 22. 5. 1991, 3 Ob 550/91). Eine derartige Vereinbarung wurde im
Mustervertrag nicht getroffen.

Unter ,,Planvortauf*“ wird der Zeitraum zwischen der Planiibergabe an den Auftragnehimer und
dem Leistungsbeginn verstanden.

5. Preise, Rechinungslegung und Filligkeit
5.1 Einheitspreise
Die Vergiitung der Leistung erfolgt nach den abzurechnenden Massen zu den im

Leistungsverzeichnis vereinbarten Einheitspreisen. Fir die AusmaBermittlung gelten
im Zweifel die Werkvertragsnormen der Serie B 22xx.

5.2 Regiepreise

Regieleistungen werden nur vergutet, wenn sie angeordnet wurden. Regiearbeiten
sind zum Beweis ihrer Anordnung téglich vom Auftraggeber oder seinem Vertreter

2:Anh 4 ;. Grundlieferung




Bauwerkvertrag

Vorarbeiter e,
. Facharbeiter  .....eccvevvees —
v Bau hilfs_arbeiter ....................

Die Regiepreise gelten fiir die Leistungserbringung ir_1 der Normalarbeitszeit.

Fur Stoffe gilt ein Zuschlagssatz von ......... % und fir Fremdleistungen ein Zu-
schlagssatz von ...... % auf die Selbstkosten.

v 5.3 Zahlungsplan

i Vereinbart sind monatliche Teilzahlungen entsprechend dem Baufortschrit. Der
Auftraggeber ist berechtigt, den vereinbarten Deckungsrucklass von den Teil-
rechnungen abzuziehen.

- 5.4 Form der Rechnungen

Teilrechnungen sind so zu legen, dass sie jeweils die gesamte Abrechnung bis zum
Rechnungsstichtag abzlglich bereits erhaltener Zahlungen enthalten. Die Schiuss-
rechnung ist als solche zu kennzeichnen. Rechnungen sind vom Auftragnehmer fort-
laufend zu nummerieren und miissen den Zeitraum angeben, Uber den sie sich
erstrecken. Die Leistungen sind kurz zu, bezeichnen und in der Reihenfolge der
Positionen des Leistungsverzeichnisses und der Zusatzangebote anzufiihren.
Regieleistungen sind gesondert auszuweisen.

5.5 Zeltpunkt der Rechnungslegung und Falligkeit

Teilrechnungen und Regierechnungen sind pro Kalendermonat spatestens am
Monatsletzten des Folgemonats zu- legen. Die Schiussrechnung ist innerhalb von
2 Monaten nach Fertigstellung der Leistung zu legen.

Teilrechnungen und Regierechnungen sind bei Zahlung innerhaib von 15 Tagen unter
Gewahrung eines 3%igen Skontos, sonst innerhalb von 30 Tagen netto nach Emgang _
der Rechnung zur Zahlung fallig.
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Die Schiussrechnung ist bei Zahlung innerhalb von 2 Monaten unter Gewahrung ,-
eines 3%igen Skontos, sonst innerhalb von 3 Monaten nach Eingang der Rechnung -
netto zur Zahlung fallig.

Die verspitets Zahlung einer Teilrechnung hat keinen Einfluss auf die
Skontovereinbarung fiir die anderen Teilrechnungen oder fiir die Schlussrechnung.

Die Zahlung ist rechtzeitig, wenn der Auftraggeber am letzten Tag der -
Zahlungsfrist — sollte diese auf einen Samstag, Sonntag oder Feiertag fallen, am :
néachstfolgenden Werktag — seiner Bank den Auftrag erteilt, den Betrag auf das
zuletzt bekanntgegebene Konto des Auftragnehmers zu ‘Uberweisen und der an-
gewiesene Betrag dem Auftragne_hmer innerhalb bankiiblicher Frist gutgeschrie-
ben wird.

5.6 Betrichtliche Kosteniiberschreitung

Der Auftragnehmer muss dem Auftraggeber eine betrachtliche Uberschreitung des
vereinbarten Entgeltes im Sinne des § 1170a Abs 2 ABGB anzeigen, sobald sich her-
ausstellt, dass sie unvermeidbar ist. Eine betrachtliche l')bérschreitung liegt vor, wenn
das verrechnete Entgelt mehr als 15 % hdher ist als das vereinbarte Entgelt. Als ver-
einbartes Entgelt gilt das Gesamtentgelt des Hauptauftrages zuziglich des Entgeltes
fir schriftlich vereinbarte Leistungséinderungen und schriftlich vereinbarte zusatz-
liche Leistungen.

Anmerkungen zu Punkt 5 — Preise, Rechnungsiegung und Félligkeit
1. Das Wesen des Einheitspreisverirages bestsht darin, dass vertraglich nur der Einheitspreis

maBermittlung gemeinsam. Um Zweifelsfalle auszuschalten, sollten die einschiagigen Werk;
vertragsnormen der Serie B 22xx, dle zahireiche Abrechnungsregein enthalten, vereinbart
werden.

2. Wird das Fiihren von Bautagesberichten durch den Auftragnehmer vertraglich vereinbart
(siehe dazu Punkt 10.), solite die Anordnung von Regieleistungen in die Bautagesberichte ein-
getragen werden. Wenn keine Bautagesberichte gefiihrt werden, kann das Fiihren eines eige-
nen Regiebuches vereinbart werden, Jedenfalls solite aus Bewsisgriinden deren Anordnung
in schriftlicher Form erfolgen, wenn auch die mindliche Anordnung durch den Auftraggeber
oder seinen Bevolimachtigten rechtsgultig wire.

3. Der Mustervertrag sieht einen vom Baufortschritt abhéngigen Zahlungspian vor, Andere ver-

tragliche Regelungen, wie stwa sin fixer, vom Baufortschritt unabhéngiger Zahlungsplan, sind
méglich.

4. Der Auftragnehmer ist verpflichtet, dem Auftraggeber sine betréchtliche ﬁberschreitung des ver-
einbarten Enigeltes bei sonstigem Anspruchsverfall anzuzeigen (§ 1170a Abs 2 ABGB). In
Ermangelung einschisgiger OGH—Rechtsprec_hung im kritischen Bereich zwischen 0% und 15 %
wird die betréchtiiche Uberschreitung vertraglich mit 15 % des vereinbarten Entgeltes definiert.
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6. Lelstungsinderungen

6.1 Verpflichtung des Auftragnehmers zum Erbringen von Leistungs-
anderungen -

Der Auftraggeber ist berechtigt, Anderungen der vereinbarten Leistung anzuordnen
und zusitzliche Leistungen zu verlangen, die zum Ausflihren der Leistung notwendig
sind. Der Auftragnehmer ist nur dann verpflichtet, die Leistungsénderungen zu erbrin-
gen, wenn sie ihm zumutbar sind.

6.2 Anspruch des Auftragnehmers auf Bauzeltverlingerungen und zusétzliches
Entgelt -

. Ordnet der Auftraggeber Leistungsénderungen und zusétzliche Leistungen an, hat
+ der Auftragnehmer Anspruch auf angemessene Bauzeitverlingerung und auch ohne
Anzeige von erheblichen Mehrkosten auf zusétzliches Entgelt. Kommt eine Einigung
iiber die Dauer der angemessenen Bauzeitverlangerung nicht zustande und besteht
der Auftraggeber auf Durchfiihrung der ge@nderten oder zusatzlichen Leistungen,
entfilit die allenfalls getroffene Ponalvereinbarung. Schadenersatzanspriiche des
Auftraggeber bleiben durch diese Vereinbarung unberiihrt.

6.3 Zusétzliches Entgelt auf den Preisgrundlagen und auf Preisbasis des
Vertrages

Das zusétzliche Entgelt ist vom Auftragnehmer auf den Preisgrundlagen und der
Preisbasis des Vertrages zu ermitteln. Ist dies nicht méglich, weil fiir die geéinderten
oder zus#tzlichen Leistungen keine Einheitspreise im Vertrag vorhanden sind, wer-
den angemessene Preise verrechnet. Kommt keine Einigung (ber angemessene
Preise zustande, ist der Auftraggeber berechtigt, drei Konkurrenzanbote tber die
- strittige "Leistung einzuholen. Das arithmetische Mittel aus diesen drei Angeboten
ergibt den angemessenen Preis.

6.4 Legen eines Nachtragsanbotes durch den Auftragnehmer

Der Auftragnehmer ist verpflichtet, unverziglich ein Nachtragsanbot zu legen. Der
Auftraggeber ist verpflichtet, dieses unverziglich zu prifen.

Anmerkungen zu Punkt 6 - Leistungsénderungen

1.Mangels einer. vertraglichen Vereinbarung ist der Auftragnehmer nicht -verpfiichtet,
Leistungsanderungen durchzufiihren oder zusétzliche Leistungen zu erbringen, es sei denn,
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sie wéren zur Ausfiihrung der Leistung rechtlich oder technisch notwendig (Ldngle, Das
Entgelt beim Bauvertrag, 1999/86 ff). Der Mustervertrag sieht allerdings vor, dass d
Auftragnehmer zu solchen Leistungen verpfiichtet ist, wenn ihm dies zumutbar ist. Die Lelgii
tung muss sowchl wirtschattlich als auch technisch zumutbar sein, Unzumutbar wére dem
Auftragnehmer eine Anderung der Leistung jedenfalls, wenn sie eine grundlegende /"\nderun'g
des urspriinglichen Entwurfes darstelite, die einer Neuplanung nahekommt. Auch bsi de
licher Anderung der Auftragssumme ohne entsprechende finanziella Sicherheit kann Unzii:
mutbarkeit vorliegen, ebenso wenn das Unternehmen des Aufiragnehmers technisch night in:

der Lage ist, die geforderte Anderung duichzufiihren, weil sie hiefir kein Know-how besitzt
oder keine freien Kapazitaten hat.

2. Der Mustervertrag sieht vor, dass Einigung {iber eine angemessene Bauzeitverlingerung:
herbeizufiihren ist. Da der Auftragnehmer verpflichtet ist, der-Anordnung des Auftraggebarg
Folge zu leisten, also einer Vertragsinderung zustimmen muss, ist als ausgleichendas
Gegengewicht fir den Fall der Nichteinigung {iber die Dauer der Bauzsitverléngerung vorge-
sehen, dass eine allfillige Pénalversinbarung entfilit. Allfallige Schadenersatzansprii
durch eine unangemessen lange Baudauer des Auftragnshmers bleiben von dieser Regslur
unberiihrt. Der Auftraggeber soll ledigfich das Privileg der Schadenspauschalierung verliereri:

7. Ubernahme

7.1 Fdrmliche Ubernahme

Der Auftragnehmer hat dem Auftraggeber die Fertigstellung der Leistung durch gemein
same Begehung anzuzeigen. Der Auftraggeber ist verpfiichtet, die Leistung am 14. Tag
nach der Anzeige zu (ibernehmen. Flit der 14. Tag auf einen Samstag, Sonntag oder-
Feiertag, findet die Ubernahme am darauf folgenden Werktag statt. Es wird eine férmii-
che Ubernahme vereinbart. Mit der bestimmungsgemaBen Nutzung der Leistung durch
den Auitraggeber gilt die Leistung jedenfalls als tibernommen. Die Benlitzung von Teilen
der Leistung zur Weiterfilhrung von Arbeiten gilt nicht als Ubernahme.

7.2 Verwelgerung der (ibernahme

Der Auftraggeber kann die Ubernahme nur wegen wesentlicher Méangel, die sine -
Beniitzung des Bauwerkes unméglich machen, verweigern.

7.3 Zurilickbehalten des Werkiohnes

Hat der Auftraggeber die Leistung mit behebbaren Mangeln ibernommen, hat er das |
Recht, neben dem Haftungsriicklass das Entgelt bis zur Héhe des Dreitachen der
voraussichtlichen Kosten einer Ersatzvornahme zurlickzuhalten.

Anmerkungen zu Punkt 7 — Ubernahme

1. Das ABGB kennt nur die formlose (Jbernahme der Leistung. im Mustervertrag ist jedoch die
férmiiche Ubernahme durch gemeinsame Begehung vorgesehen.
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2. Nach den Bestimmungen des ABGB kann der Auftraggeber die Ubernahme bei jeder Art von
Mangel, also auch bei unwesentlichen Méngeln, verweigern. Der Mustervertrag schrinkt dis-
ses Rechts dahingshend ein, dass die Ubernahme nur wegen wesentlicher Mangel, die eine
Benlitzung des Bauwerkes unméglich machen, verweigert werden darf.

3. Nach den Regein des ABGB ist der Auftraggeber berechtigt, bei Vorliegen von Méngein bei
der Ubernahme den gesamten zu diesem Zeitpunkt noch offenen Werklohn zurlickzubehal-
ten. Dieses Recht ist nur durch das Verbot der schikantsen Rechtsausiibung begrenzt (OGH
in SZ 62/1969; ecolex 1993, 304 [Wilhelm]). Der Mustervertrag schrinkt dieses Recht aller-
'dings dahingehend ein, dass das Entgeit nur bis zur Hhe des Dreifachen der voraussichtli-
chen Kosten der Ersatzvornahme zuriickbehalten werden darf. Konsumenten gegentiber ist
diese Einschrankung unzuléssig.

8. Gewibhrleistung und Schadenersatz
8.1 Gewahrlelstungsfrist

Die Gewéhrleistungsfrist fr alle unbeweglichen Sachen betrégt 2 Jahre (bei einem
Verbrauchergeschaft 3 Jahre). Fiir Schwarzdeckerarbeiten betragt die Gewihrleis-
tungsfrist 5 Jahre.

Anmerkung:  Mit einem Konsumenten kann eine Verkiirzung der im Gesetz fir
Méngel an unbeweglichen Sachen vorgesehenen 3-jdhrigen Ge-
wéhrleistungsfrist auf zwei Jahre nicht wirksam vereinbart werden.

8.2 Vorrang der Méangelbehebung vor Schadenersatz

Bei Vorliegen eines Mangels hat der Auftraggeber vorrangig die Mangelbehebung zu
verlangen. Nur wenn die Mangelbehebung nicht innerhalb angemessener Frist
erfolgt, ist der Auftraggeber zur Ersatzvornahme berechtigt.

8.3 Beweislast fiir das Verschulden nach Ablauf der Gewihrleistungsfrist

Bei Schadenersatzanspriichen wegen eines bei der Ubernahme vorhandenen Man-
gels obliegt nach Ablauf der Gewéahrleistungsfrist die Beweislast fiir das Verschulden
dem Auftraggeber.

Anmerkung:  Gilt nicht bei einem Verbrauchergeschéft,

Anmerkungen zu Punkt 8 — Gewidihrleistung und Schadenersatz

1. Der OGH hat in einem verstarkien Senat entschieden, dass volle Konkurrenz zwischen
Gewahrleistung und Schadenersatz besteht (OGH 7. 3. 1990 in JBI 1990, 648
{Aeischauer]). Dies bedeutet, dass der Auftraggeber — Verschulden des Auftragnehmers
vorausgesetzt ~ die Kosten der Mangelbehebung selbst nach Ablauf der gesetzlichen
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Gewahrleistungsirist von drei Jahren im Wege des Schadenersatzes bis zum Ablauf der
absoluten Verjahrungsfrist von 30 Jahren geltend machen kann. Er muss allerdings den
Schadenersatzanspruch innerhalb von drei Jahren ab Kenntms von Schaden und
Schéadiger gerichtlich geltend machen. Die verschuldensunabhanglga Gewabhrieistung
endet -aber jedenfalls drei Jahre nach der Ubernahme der Leistung. Bei einer unbewegli-
chen Suche berechtigt selbst ein ,verborgener Mangel” den Auftraggeber nach diesem
Zeitpunkt nicht dazu, Gewéhrleistungsansprilchie geltend zu machen. Allenfalls stehen
aber Schadenersatzanspriiche zu.

Wheitere Folge dieser Rechtsprechung ist, dass der Auftragnehmer (auch ohne dass er den
Auftraggeber zur Verbesserung im Rahmen seiner Gewahrleistungsverpflichtung auffordern
muss) sofort die Mangel im Wege der Ersatzvornahme beheben und den Ersatz der
Mangeibehebungskosten — Verschulden des Auftragnehmers vorausgesetzt — als Schadener-
satzanspruch geltend machen kann (OGH in ecolex 1991, 609 [Wilhelm]). Der Mustervertrag
sieht vor, dass der Auftraggeber vorrangig die Mangelbehebung zu verlangen hat.

2. Der Auftragnehmer muss beweisen, dass ihn kein Verschulden an einem Fenhler trifft
(Bewelslastumkehr gemaB § 1298 ABGB). Dies gilt nach ABGB fir alle Schadenersatz-

anspriiche, die innerhalb der absoluten Verjahrungsfrist von 30 Jahren geltend gemacht
werden.

Der Mustervertrag sieht vor, dass nach Ablauf der Gewahrleistungsfrist die Beweislastumkehr
des § 1298 ABGB nicht mehr gelten soll. Dies bedeutet, dass der Auitraggeber nach diesem
Zeitpunkt das Verschulden des Auftragnahmers am aufgetretenen Schaden beweisen muss.
Diese Regelung gilt allerdings nicht bei einem Verbrauchergeschatft.

9. Sicherheiten
9.1 Deckungsricklass

Der Deckungsriicklass betragt 10 % der Teilrechnungssumme (Preis zuziiglich USt).
Der Deckungsriicklass ist mit der Schlussrechnung abzurechnen.

9.2 Haﬂuhgsrﬁcklass g

Der Haftungsriicklass betragt 3 % der Schlussrechnungssumme (Gesamtpreis
zuziiglich USt).

Der Haftungsriicklass ist dem Auftragnehmer Zug um Zug gegen Vorlage einer
abstrakten Bankgarantie einer 6sterreichischen GroBbank auszuzahlen. Die Laufzeit
der Bankgarantie darf friihestens 30 Tage nach Ende der Gewahrleistungsfrist
enden.

9.3 Kaution

Jeder Vertragspartner kann wéhrend der vertraglichen Leistungspflicht vom anderen
Vertragspartner fir die zu erbringenden Leistungen eine Kaution in Hohe von 20 %
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der Auftragssumme (Gesamtpreis zuzilglich USt) erlangen. Diese Sicherheit ist bin-
nen 14 Tagen nach Aufforderung zu Ubergeben. Sie darf nur dann in Anspruch
genommen werden, wenn (ber das Vermégen des die Sicherstellung leistenden
Vertragspartners ein Insolvenzverfahren erdffnet wurde oder wenn ein rechitskraftiges
Urteil tiber die besicherte Leistung zugunsten des Vertragspartners ergangen ist, der
die Sicherstellung verlangt hat. Die Kosten der Sicherstellung hat der begtinstigte
Vertragspartner Zug um Zug mit dem Empfang der Sicherstellung zu tragen, jedoch in
der Héhe von nicht mehr als 1 % p.a. der Hohe der Sicherstellung.

Als Sicherstellungsmittel kénnen nach der Wahl des zur Sicherstellung Verpflichteten
dienen:

— Bargeld; eine Verzinsung erfolgt nicht;

- abstrakte unwiderrufliche Bankgarantien;

— Riicklassversicherungen;

— Unterschrift des Auftraggebers (Konsumenten).

Anmerkung: Mit einem Konsumenten muss diese Vereinbarung ausgehandeit
werden. Seine Unterschrift ist daher an dieser Stelle erforderlich.

Anmerkungen zu Punkt 9 — Sicherheiten

1.Der Deckungsriicklass ist eine Sicherstellung gegen Uberzahlungen aufgrund von
Rechnungen, denen nur annghernd ermittelte Leistungen zugrunde liegen.

2. Der Haftungsriicklass ist eine Sicherstellung fiir den Fall, dass der Auftragnehmer die ihm
aus der Gewihrleistung obliegenden Pflichten nicht erfillit.

3. Der Mustervertrag sieht vor, dass der Deckungsriicklass 10 % betragt. GemaB Punkt 5.3 des Ver-
trages wird er in bar von den vereinbarten Teilrechnungen einbehatten. Der Bareinbehalt des Haf-
tungsriicklasses hingegen kann durch Vorlage einer abstrakten Bankgarantie abgelést werden.

4, Der Musterverirag sieht vor, dass sowohl Auftraggeber als auch Auftragnehmer ohne Angabe
von Griinden eine Sichersteltung in H8he von 20 % der Auftragssumme verlangen kdnnen.
Sie kann allerdings nur im Fall einer Insolvenz oder eines rechtskraftigen Urteiles in Anspruch
genommen werden. Dadurch ist der die Sicherheit tibergebende Vertragspartner vor Miss-
brauch geschiitzt.

10. Aligemeine Bestimmungen

10.1 Versicherungen

Der Auftragnehmer verpflichtet sich, fir das Bauvorhaben eine Bauwesen-
versicherung bei einer sterrsichischen Versicherungsanstalt abzuschlieBen, die
auch das Risiko aus unabwendbaren Ereignissen abdeckt.

Der Auftragnehmer bestatigt, dass er eine Haftpflichtversicherung mit einer
Mindestdeckungssumme von ................. pro Schadensfall abgeschlossen hat. Er ver-
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pflichtet sich dazu, diese Haftpflichtversicherung bis zum Ende der Gewahrleis-
tungsfrist aufrechtzuerhalten.

10.2 Bauschadenregelung

Sind mehrere Auftragnehmer auf der Baustelle beschaftigt und treten Schaden,
Verunreinigungen oder Diebstéhle der Leistungen des Auftragnehmers auf, deren
Urheber nicht leicht feststellbar sind, haftet der Auftragnehmer anteilsmaBig in jenem
Verhéltnis, in welchem seine Auftragssumme zur Gesamtauftragssumme steht, maxi-
mal jedoch mit 3 % seiner Auftragssumme. Einen dariiber hinausgehenden Schaden,
dessen Verursacher nicht feststellbar ist, tragt der Auftragnehmer bis zur Ubernahme
der Leistung durch den Auftraggeber alleine. Jedem haftpflichtigen Auftragnehmer
steht die Méglichkeit offen zu beweisen, dass die Beschadigung weder durch ihn
noch durch seine Erfillungsgehilfen verursacht worden sein konnte.

10.3 Abtretungs- und Verpfindungsverbot

Der Auftragnehmer. ist nicht berechtigt, ohne Zustinimung des Auftraggebers seine
Anspriiche aus diesem Vertrag an Dritte abzutreten oder zu verpfanden.

FUr den Fall, dass der Auftraggeber einer Abtretung oder Verpfandung seiner
Forderung zustimmt, verpflichtet sich der Auftragnehmer, eine Bearbeitungsgebiihr
in Hohe von 2 % der zedierten oder verpfindeten Forderung zu bezahlen.

Diese Bearbeitungsgebiihr kann direkt bei der Zah!uhg an den Dritten abgezogen
werden.

10.4 Beistellungen

Das Bauunternehmen wird folgende Beisteliung auf Baudauer zur Verfiigung stelien

und von Professionisten folgende Verrechnungssitze (zuztiglich Mehrwertsteuer)
anwenden:

a) fiir und Strom- und E-Installationen

b) fir Wasser

¢) fiir Telefon

d) fir Sanitéraniagen

e) fir Gehilfen

f) fir Versicherungen

g) fur Winterheizkosten

h) fir Restmalibeseitigung (ohne Sondermiill)

................
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Bauwerkverirag

i) Kran, Aufzug
/) gemeinsame Werbetafei
4 S emeseerassananesraanrareasteeeaneressasra

................
----------------

Die Professionisten werden eine direkte Vereinbarung mit dem Bauunternehmer iiber
die Beistellung- treffen. Das Bauunternehmen wird den Professionisten die
Beistellungen monatlich verrechnen.

10.5 Einhaltung von Vorschriften

Der Auftragnehmer verpflichtet sich, die Vorschriften des Auslinder-
beschéftigungsgesetzes, des Fremdengesetzes, der Kollektivvertrage, des Arbeits-
und Sozialrechtes, des Arbeitnehmerschutzes und des Bauarbeitenkoordinations-
gesetzes einzuhalten. '

10.6 Erfiillungsort

Erflillungsort ist die Baustelle.

10.7 Schriftform

Anderungen dieses Vertrages bediirfen der Schriftiorm. Dieser Vertrag wird in zwei
Exemplaren ausgefertigt, wobei ein Exemplar der Auftraggeber und ein Exemplar der
Auftragnehmer erhéit. Mindliche Nebenabreden wurden nicht getroffen.

-------------------------------------------------------------------------------------------------------------

Datum, Unterschrift Auftraggeber Datum, Unterschrift Auftragnehmer

Beilage 1: Leistungsverzeichnis
Beilage 2: Bauzeitplan

Anmerkungen zu Punkt 10 - Aligemeine Bestimmungen

1. Die Bauwesenversicherung gewihrt Versicherungsschutz bei unvorhersehbaren Sach-
schaden (Beschéadigungen oder Zerstdrungen) der Bauleistung und der Baustellenein-
richtung.

2. Die im Mustervertrag aufgenommene Bauschadenregelung kommt zum Tragen, wenn der
Auftraggeber mehrere Auftragnehmer fiir ein bestimmtes Bauvorhaben beschiftigt.

3. Erfahrungsgemas kann die Abtretung der Werkiohnforderung den Auftraggeber vor rechtliche
Probleme stellen, wenn etwa mehrere Personen die Abtretung der Forderung behaupten. Der
Mustervertrag sieht daher ein Abtretungs- und Verpféndungsverbot vor.
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